PROCJEMBENI ELABORAT 122/21-PR

Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte i 4 parkirna mjesta
Lokacija: Grac¢anske Duzice 15, Zagreb
Narucitelj: B2 Kapital d.o.o. Radni¢ka 41, 10000 Zagreb

Svrha: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

Procjenitel;:

Alfred Bernt dipl.ing.arh.

Jeretova 18, Zagreb

Stalni sudski vjestak za procjene nekretnina

Zagreb, ozujak 2021. godine



VLASNIK:

Prema prilozenom z.k. izvatku

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina

Koordinate:

Adresa:

ZemljiSnoknjizni ulozak:
ZemljiSnoknjizni podulozak:
ZemljiSnoknjizni ulozak:
ZemljiSnoknjizni podulozak:
ZemljiSnoknjizna Cestica:
ZK Katastarska opcina:
Op¢inski sud u
Katastarske Cestice:
Katastarska opcina:
Namjena:

Datum pregleda nekretnine:

Svrha procjenjivanja:

Pretpostavka procjenjivanja:

Gradevinsko zemljiste i 4 parkirna mjesta
44°29'17.2"N 15°28'06.6"E

Gracanske Duzice 15, Zagreb

9091

1,2,4,5

22266

4

3392/5, 3392/6

Remete

Zagrebu

815/2, 815/3

Gracani

Gradevinsko zemljiSte i 4 parkirna mjesta
3.3..2021

Odredivanje trziSne vrijednosti

Potrebe narucitelja

Interna oznaka: EG1
Pokazatelji vrijednosti
Misljenja sam da trziSna vrijednost
za nekretninu : Gradevinsko zemljiste i 4 parkirna mjesta
na lokaciji: GracCanske Duzice 15, Zagreb
iznosi :
129.000,00 kn
ili po tecaju 1€= 7,573900 kn
17.007,68 €

Napomena:

Iskazana trziSna vrijednost ne ukljucuje porez na prijenos vlasnistva.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzidta nekretnina i podlozna je promjenama.
Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do
znacajnih promjena na trzistu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politi¢ki i drugi, trenutno
neprocjenjivi parametri.
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Imenovanje procjenitelja

REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANILJISKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskog 3
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-109/2021
Zagreb, 15, veljace 2021.

RJIESENJE

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu.
odlu¢ujuci povodom zahtjeva Alfreda Bernta. na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br, 2813, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u wezi s ¢l. 12,
Pravilnika o stalnim sudskim vijestacima (Narodne Novine br, 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19).

rijesio je

Alfred Bernt (OIB 23605465425), dipLing.arh. iz Zagreba, Katalini¢ Jeretova 18,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vieStakom za ARHITEKTURU 1 PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od ¢etiri godine.

Obrazlozenje

Alfred Bernt, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim wjestakom za
arhitekturu i procjenu nekretina. Kojem zahtjevu je prilozio dokumente propisane ¢l. 12, st.
3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l 2. Pravilnika. rijedeno je kao u
1Zrecl.

SUDAC O\-’,LK?TEN
POSLOYA SUDS

O tome obavijest:

1. Alfred Bernt

2. Ministarstvo pravosuda 1 uprave
3, U spis
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SADRZAJ:

1. Popis primijenjenih propisa i literature

2. Zadatak procjembenog elaborata

3. Podaci o identifikaciji nekretnine, legalitetu i lokaciji
4. Nalaz na osnovi oc¢evida

5. Prikaz povrsSina

6. Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

7. Odabir metode procjene trziSne vrijednosti nekretnina
8. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

9. Rekapitulacija procjene - zakljuéak

10. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

11. Prilozi
o fotografije
e dokumentacija
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1. Popis primjenjenih propisai literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivhim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izraCuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

e Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)
Podatak o prosje¢nim troSkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

e Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 37/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

Zakon o zemljiSnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

e Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17)

e Pravilnik o nacinu izraCuna gradevinske (bruto) povrSine zgrade (NN 93/17)

e HRN ISO 9836:2011 Definicija i proraCun pokazatelja plostine i prostora

e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15)

e Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

e Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

e Priruc¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majcica, izdanje 2016.

e Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

e Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18 i 36/19)

Popis dokumentacije dostavljene na uvid :

1. Izvadak iz ZK od 1.3.2021.g.
2. lzvadak iz katastarskog plana od 2.3.2021.g.
3. Posjedovni list od 1.3.2021.9.

Napomene i ograde:

Pri izradi procjene koriStena je od narucitelja dostavijena dokumentacija i dostupni web podaci.
Pretpostavka procjene je ispravnost koriStenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i podataka.

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s upravno-
pravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti viasniStvo nad nekretninom.

Pretpostavlja se da zemljiSte na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni
netolerantne razine buke - ne vrsi se posebna stru¢na analiza zagadenja i buke.
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2. Zadatak procjembenog elaborata

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine: gradevinskog zemljista, upisanog
u ZK izvadak br.: 22266 k.o. Remete i 4 parkirna mjesta ispred kuée na adresi Gra¢anske DuZice 15,
Zagreb, a radi potreba Narucitelja.

Predmetna nekretnina je pregledana i fotografirana od strane procjenitelja 3.3..2021
Datum ocevida: 3.3..2021
Datum kakvoce: 3.3..2021
Datum vrednovanja: 3.3..2021

Procjenjuje se trziSna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane
procjenitelja, u videnom stanju, prema moguénostima prodaje.

*TrziSna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod
trzisnim uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro
obavijestena, te postupila promisijeno i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruzenja sudskih vjeStaka TEGoVA )
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3. Podaci o identifikaciji nekretnine i lokaciji

LOKACIJA
Predmetna nekretnina nalazi se na adresi GraCanske DuZice 15, Zagreb,
Od centra grada udaljena 6 km.

Gradska Cetvrt Gracani, Podsljeme.

Predmetna nekretnina nalazi se u sjevenom dijelu grada. U naravi radi se o jednoj ZK kat. Cestici
3392/6, povrsine 21 m2, nepravilnog oblika, unutar gradevinskog podrucja naselja, koja je u naravi
zemljiSte izmedu dvoriSta kuc¢a i ulice i 4 parkirna mjesta na ZK kat. Cestici 3392/5.

Prikaz makrolokacije nekretnine
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Izvor: https://www.google.com/maps/
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4. Nalaz na osnovi oCevida

Ocevidom na licu mjesta dana 3.3.2021. godine, identificirana je predmetna nekretnina neizgradeno
gradevinsko zemljiste i 4 parkirna mjesta.

Lokacija je opremljena gradskom komunalnom infrastrukturom - lokalnom prometnicom.

Predmet procjene je neizgradeno gradevinsko zemljite, ukupne povrSine 21 m2, nepravilnog
oblika,koja je u naravi zemljiSte izmedu dvoriSta kuca i ulice i 4 parkirna mjesta na ZK kat. Cestici
3392/5.

Zemljiste su ravno. Pristup na javnu prometnicu je posredan.

U komunalnom smislu predmetna nekretnina je opremljena:

Pristup na javnu prometnu povrsinu: DA
Vodovod DA
Kanalizacija DA
Elektroopskrba DA
Plin DA
DTK DA

Kategorija zemljista prema C1.10. Pravilnika NN105/15:

Prva kategorija *

Legalitet:

Zemljiste k.C.br. 815/3 je asfaltirano, u naravi se Koristi kao pristup dvoriStu kuce na k.¢.br. 815/2 sa
ulice.

U ZK ulo$ku postoji negativna zabiljeSba stambeno-poslovne zgrade br. 15 na ¢kbr. 3392/5 da nije
priloZzena uporabna dozvola, temeljem ¢l. 141. Zakona o gradnji (NN 175/03).

PRIKAZ LOKACIJE NA GEOPORTAL DGU PREGLEDNIKU

GRACANI
Stanje DKP-a na dan:
£50202.03.2021.
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Prostorno planski status lokacije

Vazeci prostorni plan:
GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA ZAGREBA, IZMJENE | DOPUNE 2016.

Izvod iz plana Koristenje i namjena povrsina
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Kat. €estica 815/3 k.o. Gracani nalazi se unutar izgradenog dijela naselja, stambena zona "S".
Urbana pravila 2.2.
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5. Prikaz povrsina

Povrsina katastarskih estica iskazana je temeljem dostupnih dokumenata za procjenu vrijednosti
zemljista (web portal ePravosudije)

povrsina povrsina
ZK katastarska ) zemljista zemljista | Namjena

Z 2 ¢ 2!
z.k. ulozak opéinal (k.o.) z.k.c. (m?2) kat.Cest. (m?)

Posjedovni
list br.

ZK katastar

22266 Remete 3392/6 21 3516 815/3 21 gradevinsko

POVRSINA CESTICE UKUPNO ( m?): 21,00 |m2

Procjembeni elaborat 122/21-PR
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6. Opéci vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

6.1. Gospodarsko stanje u RH

Nakon petogodisnjeg oporavka, Hrvatska je 2019. kona¢no ostvarila veci realni gospodarski output
nego prije krize. Procjenjuje se da je realni BDP u 2019. porastao za 3 %, nakon nesto slabijeg rasta
od 2,7 % u 2018. Pozitivna kretanja na trzidtu rada, rast placa te zamjetno povecanje ulaganja bili su
pokretadi rasta u 2019. Zabiljezen je snazan rast izvoza dobara i usluga nakon priliéno slabih
rezultata ostvarenih u 2018., ali je jo$ brzi rast uvoza negativno utjecao na rast outputa.

U nadolaze¢em razdoblju oekuje se usporavanje gospodarskog rasta. Procjenjuje se ¢e realni BDP
u 2020. porasti za 2,6 %, a u 2021. za 2,3 %.

Hrvatska postize dobre rezultate u podrucjima obuhvac¢enim UN-ovim ciljevima odrzivog razvoja.
Hrvatska je postigla znatan napredak u ostvarenju cilja odrzivog razvoja br. 8 (Pristojna radna mjesta
i gospodarski rast) s nizom pokazatelja koji se priblizavaju prosjeku EU-a.

(lzvadak iz 1zvjeS¢a Europske komisije za 2020. g. od 26.2.2020.g.)

6.2. Trziste nekretnina na podrucje RH

Prema podacima Drzavnog zavoda za statistiku u 2018. godini ukupno su izgradene 4.933 zgrade, od
Cega je izgradeno 3.824 stambenih zgrada i 1.109 nestambenih zgrada (DZS, 2019). Usporede li se ti
podaci s 2017. godinom, u 2018. godini se uoCava pad ukupnog broja izgradenih zgrada za 0,1

posto, porast broja izgradenih stambenih zgrada za 3,4 posto, te pad izgradnje nestambenih zgrada
za 10,6 posto.

Na trziStu nekretnina u 2019. godini ostvarene su 111.673 transakcije, $to u odnosu na 2018. godinu
predstavlja rast od 6,5 posto. Najveéi broj transakcija pritom se odnosi na transakcije poljoprivrednog
zemljidta, njih 38.315, Sto &ini 34,3 posto ukupnog broja transakcija. Zatim slijede transakcije
stanova/apartmana kojih je ostvareno 26.480, odnosno 23,7 posto od ukupnog broja te transakcije
gradevinskog zemljista kojih je zabiljeZzeno 17.100 (15,3 posto ukupno ostvarenih transakcija).
Kupoprodajnih transakcija obiteljskih ku¢a zabiljezeno je 14.0086, Sto je €inilo 12,5 posto ukupnog
broja ostvarenih transakcija na trzistu nekretnina 2019. godine.

U usporedbi s 2018., rast broja transakcija 2019. godine zabiljezen je kod gotovo svih tipova
nekretnina. Najvece relativho poveéanje broja transakcija zabiljezeno je kod nekretnina za povremeni
boravak, za 96,2 posto, iza koje slijede poslovne nekretnine, s rastom broja transakcija od 32,2 posto.
Nadalje, znacajni medugodisnji rast prodaje biljeZe i obiteljske kuce, u visini od 23,6 posto te garaze
od 22,7 posto. Broj transakcija stanova istovremeno biljezi medugodisnji rast od 11,6 posto.

a) Broj kupoprodajnih transakcija b) Vrijednost prodanih nekretnina

*Izvor: Publikacija "Pregled trzisSta nekretnina Republike Hrvatske: 2019", EkonomskKi institut Zagreb, od
lipnja 2020, HNB, www.https://repozitorij.eizg.hr/
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7. Odabir metode procjene trziSne vrijednosti nekretnina

7.1. Opis metoda procjenjivanja

7.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista,
komunalnog i vodnog doprinosa, prikljuaka te svih zavisnih troSkova nastalih pri ishodenju dozvola
temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za
nekretnine koje Narucitelj procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih
metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izraCunata zamjenska vrijednost
nekretnine obraCunata troSkovnom metodom svodi na trziSnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih
troSkova, tj. troSkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos
amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljista koje pripada nekretnini. Pristup na temelju
troSkova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim
transakcijama njima sli¢nih gradevina.

7.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija
dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u
jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti
utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje oCekuje u buducnosti.
Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane uz upravljanje
nekretninom i njezino odrzavanije.

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na €istom ostvarivom
godisnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamadivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog
odrZivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvacéa vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opc¢a prihodovna metoda primjenjuje se
kad treba izraCunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemiljiSta na temelju buduéeg
prihoda. U tom slu€aju vrijednost zemljiSta se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost
zemljidta i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.

Procjembeni elaborat 122/21-PR
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7.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih ku¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slucaju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista

kod troSkovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trziStu uz odgovarajucu korekciju i usporeduju
se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se
na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego $to stoji
neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Koridtene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativho
izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Pri tome se uzima u obzir &injenica da sva obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata.
Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih
nedostataka i posebnih obiljezja.

Zakljucak:
S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ée se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije
u prometu nekretnina prema Zakonu NN78/15 i Pravilniku NN105/15, odnosno
podaci sa portala eNekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.

Procjembeni elaborat 122/21-PR
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8. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

8.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih gradevinskih zemljista

Usporedba 1
Lokacija:
Datum ugovora:
K.€.:

K.o.:

Povrsina (m?):
Cijena (€):
Cijena (€/m?):

Gradevinsko zemljiSte (GZ) - Zbirka kupoprodaijnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
| Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
| POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijedno
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljuen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

ID Nekretnine (PU)......... 1378094
Gracani
16.12.2020
759
Gracani
32,00
929,51

29,05

ICSN: 141,09

7,530880 kn

sredniji te¢aj HNB na dan transakcije 1€ =

Vrijednost atributa
1378094
3.3.2021.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (Gz)
4405579
KP - KUPOPRODAJA
04.02.2021
32,00
7.000,00
16.12.2020

DA
25

NE
NE

EVALUACDJA U TLJEKU
GRACANI - REMETE
S - STAMBENA NAMJENA

Usporedba 2
Lokacija:
Datum ugovora:
K.¢.:

K.o.:

Povrsina (m?):
Cijena (€):
Cijena (€/m?):

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:

* Promet podlijeze placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

* PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijedna
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

ID Nekretnine (PU)
Markusevac
19.6.2019

10341

ICSN: 131,15
Markusevac
8,99

299,89
33,36

sredniji te¢aj HNB na dan transakcije 1€ = 7,399360 kn

Vrijednost atributa
1338497
3.3.2021.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (Gz)
4118364
KP - KUPOPRODAJA
13.11.2020
8,99
2.219,80
19.06.2019

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACIIA
MARKUSEVEC SJEVEROISTOK
S - STAMBENA NAMJENA
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Usporedba3 ......................
Lokacija:

Datum ugovora:

K.€.:

K.o.:

Povrsina (m?):

Cijena (€):

Cijena (€/m?):

Informadije

ID Nekretnine (PU) ........ 1372484
Gracani

24.2.2020

2756/3

Gracani

213,00

4.299,19 sredniji te¢aj HNB na dan transakcije 1€ =

20,18

Naziv atributa

ID ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora
| POREZI:

Promet podlijeZe plac¢anju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

| Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodaijnih cijena

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijedng
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe i promet njegovoj naplati.

Vrijednost atributa
1372484
3.3.2021.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4378557
KP - KUPOPRODAJA
26.01.2021
213,00
32.000,00
24.02.2020

NE
25
NE
NE

PREUZETO 0D PU
GRACANI - REMETE
S - STAMBENA NAMJENA

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje

15

ICSN:

ICSN:

115,90

7,443270 kn

141,09
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8.2. Procjena vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e se, sukladno
Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim iziedna¢avanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina
(ICSN) i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog iziednacavanja. Pri tome se uzima u obzir
Cinjenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama
nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljeZja.

8.2.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednac€enje - prilagodba trzistu

INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA*

13:.1:3.
INDEK S| CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

ﬁﬂy Indeksi (@ 2015. = 100)?

Indices (@ 2015 = 100

DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIKU
REFUBLIKE HRVATSKE
CROATIAN BUREAL OF STATINY

16

stambeni
Tromjesecje objekti
New
Quarter dwellings

2017. Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53

Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93

Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20

Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26

2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57

Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94

Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51

Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00

2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59

Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24

Q3 121,36 109,07 123,90 133.46 118,05 103,98

Q4 124,90 108,49 128.08 137,38 120,35 109,64

2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31

Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90

Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35

izvor: www.dzs.hr*
Bazni* indeks na| Bazni* indeks I s o "
Lokacija Kupoprodajna cijena dan sklapanja na dan Korelfc;j;}(l/_\faktor Meduvremenski :’;dnacena cijena ( €/m?
ugovora (A) | vrednovanja (B) =BV

Gracani 929,51 141,09 1,0000 929,51 29,05
MarkuSevac 299,89 131,15 141,09 1,0758 322,62 35,89
Gracani 4.299,19 115,90 1,2173 5.233,58 24,57
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8.2.2. Interkvalitativno izjedna¢avanje (za odstupanje u kakvoci)

8.2.2.1. Odstupanja u mjeri gradevinskog koristenja (Pravilnik NN105/15, CI. 21.)

U ZKC su nisu dostupne poredbene transakcije gradevinskih ¢estice koje se nalaze unutar podrucja
naselja Li¢ki Ribnik, te su koriStene transakcije iz naselja LiCko senjeske Zupanije za zemljista iste

namjene i kategorije.
8.2.2.2. Odstupanje u kakvoci zemljista

Procjenjivana || Usporedba Usporedba Usporedba
. PP nekretnina 1 2 3
Gradevinsko zemljiste
Gradevinsko _— . .
Ly Gracani Markusevac Gracani
zemljiste

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena . 92951 322,62 5.233,58
Povrsina zemljista 21,00 32,00 8,99 213,00
Cijena po metru kvadratnom 29.83 29.05 35,89 24,57
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija prosjecna sliéna sliéna slicna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 29,83 29,05 35,89 24,57
Velic¢ina zemljista 21,00 32,00 8,99 213,00
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,10
Prilagodena prodajna cijena po m? 30,65 29,05 35,89 27,03
Oblik zemljista dobar sli¢an sli¢an sli¢an
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 30,65 29,05 35,89 27,03
Konfiguracija dobra sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 30,65 29,05 35,89 27,03

Gradivost - Kategorija

arondacijsko

arondacijsko

arondacijsko

arondacijsko

Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 30,65 29,05 35,89 27,03
Cestovni pristup dobar sli¢an sli¢an sli¢an
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 30,65 29,05 35,89 27,03
Komunalna infrastruktura dobra sli¢na sli¢na sli¢éna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 30,65 29,05 35,89 27,03
Ostalo (poboljsice....)

Prilagodba Uskladenost ZK i katastar 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 30,65 29,05 35,89 27,03
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max. +40% ) : | 0% 0% | 10%
Indikator vrijednosti po m? : 30,65 29,05 35,89 || 27,03

17
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STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanije od prosjeka: 1,61 -5,23 3,63
Odstupanje od prosjeka u postotku: 5% 17% 12%
Kvadrat odstupanja: 2,58 27,38 13,15
Standardno odstupanje: 3,79 12% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 7,58 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Vrijednost gradevinskog zemljiSta poredbenoj metodi: 643,73 €
Vrijednost suvlasnickog dijela 4. 160,93 €
8.5. lzradun odbitaka i dobitaka
ODBICI:
1. Odbitak zbog troskova ruSenja objekata na parceli (¢1.36 Pravilnika stavak (3) i (4)) 0,00 €
2. Odbitak zbog troskova izmjeStanja instalacija na parceli(¢l.36 Pravilnika stavak (3) i (4))
Odvodnja 0,00 €
Vodovod 0,00 €
DTK i stupovi rasvjete 0,00 €
DOBICI:
1. Vodni doprinos 0,00 €
2. Komunalni doprinos 0,00 €
3. ZemljiSte koje pripada 0,00 €
Sveukupna trziSna vrijednost: 160,93 €
Zaokruzeno: 160,00 €

Obiljezja koja utje€u na vrijednost procijenjivane katastarske
Cestice

Povrsina parcele m2 : 21

Vrsta: Gradevinsko

Kategorija: Arondacijsko

Lokaciia: Gradanske Duzice 15,
okacija: Zagreb

Dan vrednovanja: 3.3..2021

18
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8.6. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih parkirnih mjesta

Usporedba 1
Lokacija:

Datum ugovora:
K.€.:

K.o.:

Povrsina (m?):
Cijena (€):
Cijena (€/m?):

ID Nekretnine (PU).........
Gracani

5.11.2019

767/1

Gracani

16,40

5.096,57

310,77

Vanjsko - parkirno mjesto (VPM) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC

Datum pregleda
Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
e Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1185674
3.3.2021.
VANJSKO - PARKIRNO MJESTO
(VPM)
4146648
KP - KUPOPRODAJA

16,40
38.000,00
05.11.2019

25

PROVEDENA EVALUACLIA
GRACANI - REMETE
S - STAMBENA NAMJENA

1185674

ICSN: 137,38

7,455990 kn

sredniji te¢aj HNB na dan transakcije 1€ =

Usporedba 2
Lokacija:
Datum ugovora:
K.¢.:

K.o.:

Povrsina (m?):
Cijena (€):
Cijena (€/m?):

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

« Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

«  Status podatka
Cjenovni blok

Prata¥ita namiana rianaunan hiaka

Vanjsko - parkirno mjesto (VPM) - Zbirka kupoprodajnih cijena

ID Nekretnine (PU)
Mikulici

5.6.2019

1585/2

Mikuli¢i

11,50

4.499,91

391,30

Vrijednost atributa
1124079
3.3.2021.
VANJISKO - PARKIRNO MJESTO
(VvPM)
4061767
KP - KUPOPRODAJA

11,50

33.346,67
05.06.2019

25

PROVEDENA EVALUACIJA
MEDVEDGRAD - SESTINSKI DOL

Q - ATAMRENA NAMIENA
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1124079
ICSN: 131,15

sredniji te¢aj HNB na dan transakcije 1€ = 7,410370 kn
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Usporedba 3

‘ rigLeid Halljeld LeHnuvilvuy UIuRg

D T DIAMDCINA INAIMJTINA

Lokacija:

Datum ugovora:
K.€.:

K.o.:

Povrsina (m?):
Cijena (€):
Cijena (€/m?):

TN

ID Nekretnine (PU) ........
Dubrava

7.1.2021

4933/2

Dubrava

11,00

3.000,52

272,77

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vanjsko - parkirno mjesto (VPM) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa
1379829
3.3.2021.
VANJISKO - PARKIRNO MJESTO
(vPM)
4394107
KP - KUPOPRODAJA
06.02.2021
11,00
22.650,00
07.01.2021

NE
25
NE
NE

PREUZETO OD PU
DUBRAVA CENTAR

M1 - MJESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

20

1379829

ICSN:

sredniji te¢aj HNB na dan transakcije 1€ =

141,09

7,548700 kn

Procjembeni elaborat 122/21-PR



Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednaéenje

8.7. Procjena vrijednostiparkirnih mjesta poredbenom metodom

ICSN:

141,09

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e se, sukladno
Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim iziednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina
(ICSN) i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog iziednacavanja. Pri tome se uzima u obzir
Cinjenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama
nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljeZja.

8.7.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trzistu

Bazni* indeks na| Bazni* indeks - AR . m
. . . ; Korekcijski faktor |Meduvremenski izjednacena cijena (
Lokacija Kupoprodajna cijena dan sklapanja na dan - (B)(A) €) €/m?
ugovora (A) |vrednovanja (B) -
Gracani 5.096,57 137,38 1,0270 5.234,21 319,16
Mikulici 4.499,91 131,15 1,0758 4.840,96 420,95
141,09
Dubrava 3.000,52 141,09 1,0000 3.000,52 272,77

8.7.2. Interkvalitativno izjedna€avanje (za odstupanje u kakvoc¢i)

8.7.2.1. Odstupanja u mjeri gradevinskog koristenja (Pravilnik NN105/15, ClI. 21.)

21
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8.7.2.2. Odstupanje u kakvoéi parkirnog mjesta

Procjenjivana || Usporedba Usporedba Usporedba
Parkirna mjesta nekretnina 1 2 3

Parkirna mjesta Gracani Mikulici Dubrava
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacéena cijena - 5.234,21 4.840,96 3.000,52
Parkirna mjesta 55,00 16,40 11,50 11,00
Cijena po parkirnom mjestu 337,63 319,16 420,95 272,77
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija dobra sliéna sliéna sli¢na
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 337,63 319,16 420,95 272,77
Veli¢ina parkirnog mjesta 13,75 16,40 11,50 11,00
Prilagodba 1,00 1,00 0,90 0,90
Prilagodena prodajna cijena po m? 314,50 319,16 378,86 245,50
Oblik dvorista dobar sliéan sli¢an sli¢an
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 314,50 319,16 378,86 245,50
Konfiguracija dobra sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 314,50 319,16 378,86 245,50
Lokacija dobra dobra dobra bolja
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 0,90
Prilagodena prodajna cijena po m? 306,32 319,16 378,86 220,95
Cestovni pristup dobar sli¢an sli¢an sli¢an
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 306,32 319,16 378,86 220,95
Komunalna infrastruktura dobra sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 306,32 319,16 378,86 220,95
Ostalo (poboljsice....)
Prilagodba Uskladenost ZK i katastar 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 306,32 319,16 378,86 220,95
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max. 140%) : 0% -10% -19%
Indikator vrijednosti po m?: 306,32 319,16 37886 || 220,95
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -12,84 -72,54 85,37
Odstupanje od prosjeka u postotku: 4% 24% 28%
Kvadrat odstupanja: 164,81 5.261,56 7.288,76
Standardno odstupanje: 65,10 21% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 130,21 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Vrijednost 4 parkirnih mjesta po poredbenoj metodi: 16.847,68 €

22
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9. Rekapitulacija procjene - zaklju€ak

ZK ul. br.  ZK podul. Br. TrziSna vrijednost
9091 E-1 4.212 €
9091 E-2 4.212 €
9091 E-3 4.212 €
9091 E-4 4.212 €
22266 4. 160 €
Ukupno: 17.008 €
Nakon provedenog izracduna vrijednosti nekretnine:
Gradevinsko zemljiSte i 4 parkirna mjesta
na adresi: GraCanske Duzice 15, Zagreb
ZK kat.€.: 3392/5, 3392/6
ZK k.o.: Gracani
ZK ul.: 9091 suvlasnicki udijeli E-1, E-2, E-4, E-5
ZK ul.: 22266 suvlasnicki udio zemljista 4.
- Sveukupna trziSna* vrijednosti zemljisSta na lokaciji iznosi:

129.000,00 kn 1€ = 7,573900 kn

17.007,68 €

Napomena:
Iskazana trzisna vrijednost ne ukljuc¢uje porez na prijenos vlasnistva.

Procjenitelj:

Alfred Bernt dipl.ing.arh.

Jeretova 18, 10000 Zagreb

Stalni sudski vjeStak za procjenu nekretnina

*TrziSna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene
vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trziSnim
uvjetima, nakon odgovarajuceg marketinga, pri c¢emu je svaka strana bila dobro obavijestena, te
postupila promisijeno i bez prinude.

(Definicija Eurpske organizacije udruZenja sudskih vjeStaka TEGoVA )

Zagreb, ozujak 2021. godine
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10. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koridteni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine izvatci iz zbirke
kupoprodajnih cijena ), a koji su dobiveni od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
Internatskih stranica: Katastarske uprave, ZemljiSnoknjizZnog odjela Opcinskog suda. VjeStak ne
garantira niti snosi odgovornost za to¢nost podataka, iako su prema nadim saznanjima isti toéni.
Utvrdeni iznos cijene zemljiSta procijenili smo u skladu sa vaze¢im zakonima, propisima i odredbama
te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije uklju€io provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljista iz
aspekta: kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i slicnih elemenata koji bi
utjecali na trziSnu vrijednost zemljista.

Procjena trzisne vrijednosti zemljista napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljistu
ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheolo$kih ostataka i sli¢nih
elemenata.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao potpisnik ovog elaborata nema nikakve poslovne, pravne,
viasnicke, suviasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Alfred Bernt dipl.ing.arh.
Stalni sudski vjeStak za procjenu nekretnina

Zagreb, ozujak 2021. godine
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DOKUMENTACIJA

oflite
S

EFEFUBLIKA HREVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinzki gradanszkd sud u Zagrebu

ZEMIJISNOENJIZNI ODJEL ZACREB

Stanje na dam: 01.03.2021. 23:42

Katastarzka opcina: 335355, REMETE

Broj zadnjeg doevmuka: Z-12008/2018

Venficirani ZEK uloZzzk

Broj ZK ulofka: 11166

Aktrvne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PEVI ODJELTAE
Braoj Povriina
Rby., | Zemliis Omaks zemljista Primjedba
(leat. jutro | v m?
Cestice)
1. 33928 OFANICA KRC 11
UKUFNO: 11
B
Vlastovnica

Ebr. Sadriaj upiza Primjedba
1. Suvlaznicki dio: 1/4
FILIPOVIC RAFOQ, OIB: 11819923543, KRSISCE BR. 26, ZACREB
1. Suvlasniclkd dio: 1/4
VUEREOJA ANTE, OIB: 75713955199, GRUDE, DDONJI MAMICI
3. Suvlasnicla dio: 174
ANTUSIC SLAVEO, OIB: 15049786258, M. GUPCA BR. 17, ZAPRESIC, BRDOVEC
4. Suvlaznicld dio: 1/4
ZITNIAK-CRADNIA D.0.0., MB: 1246840, ZITNJAK ER. 3, ZACREE

C

Teretovnica

Ebr. Sadriaj upisa Immnos Primjedba

1. Na suvlaznickd dio: 1 (L'4)

1.1 Zaprimljeno 02.07.2010. broj Z-33375/10

Temeljem rjeSenja posl. br. Ovr-2075/10 od 21. hpnya 2010. uknjisye se zalodno pravo
rad: osimuranja trafbme u 1znosu od 46763965 kuna 1 zakonske zaterne kamate u tmosu
od 159.175 30 kuna, odnosno ukupno 626.814.95 kuna, za konst:

626.814.95 KM

SPOREDNI ULOZAK

REPUBLIEKA HEVATSEA
1.2  Zabijeiuje se da je glavm ulozk z kul br. 895 ko, Gradam ZABILTETBA
1.3  Zabidjeiuje se onrimvost trazbine ZABT TEFBA
1. Wa suvlasniéld dio: 4 (1/'4)
Zemljicnokmjimi izvadak (danm i vrijeme irrade) 020320201 15:17-4 Stranica- 1
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IZVADAK IZ ZEMLJIENE ENJIGE Verficirani FE uloZak

Katastarska opéina: 335355, REMETE Broj ZK uloika: 22266
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upiza Ienos Primjedba
21 Zaprimbenc 28.02.2018.z pod brojem Z-1200872018 70765604 KN  SPORELNI ULOZAK

vezano 2z B 4 (1.1)

UENIIZBA ZALOZNO PRAVO, PRAVOMOCNO RIESENIE OPCTNSEOG SUDA U
HOVOM ZAGREBU POSL BR_ 8- OVE-255%/16-86 OD 08.01.2018, uwknjizuje ==
zalofno prave radi esiguwrana povéane trafbine u ukupnom iznosu od 207.656,04 ko, sa
zakonskim zateznim kamatama tekucim od dospijeca, kako je navedeno u gefenju o
osiguranju, kao i radi osiguranga trazbine onvrinog postupka u mosu od 3.095,80 ko, sve
sa zakonskim kamatama prema uwvjetima navedernm u rjedenju

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGRER

Zaprimljeno 28.02.2018.. pod brojem Z-12008/2018 nall

FABILIEFBA, OVRSIVOST TRAFBINE

23  Zaprimlenc 28.02.2018.g. pod brojem Z-120082018 LngUEEBA
na .zl
FABILIEFBA GLAVNI ULOZAK, odreden zk ul br. 9091 k.o Remete (E-1. E-2, E-41
E-3)
Potvrduje se da ovaj izvadak edgovara stanju zemljitne knjige na datum 01.03.2021.
Tl ok Ll fvadak [Aatn 1 vrems rads) 032001 1517-4 Tiramica
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?_*;_-"? NESLUZBENA KOPILJA

L]
r

REFUBLIEA HEVATSEA

Opéinski gradanszki sud u Zagrebu
ZEMLJIISNOENIIZNI ODJEL ZACREB

Stanje na dan: 01.03.2021. 23:42 Venficiram FE ulozak
Katastarska opéina: 335355, REMETE Broj ZK uloska: 9091
Broj zadnjeg dnevnika: Z-12008/2018 ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREPENIM OAMJERIMA
Alktvne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1, 2, 4, 5 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
TZOSTAVLIEND)

A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK
nBJJij Povriina
zemljiita ‘o _—
Ebr. v{k’.t' Oznaka zemljiita sutro | &hv 2 Primjedba
Cestice)
1. J3ous STAMBENO-POSLOVNA ZCRADA BR. 151 DVORISTE 431 |Pripis iz ulodka
GRACANSKE DUZICE 030
UKUFNOD: 431
DREUGI ODJELJAK
Ebr. Sadrizaj upisa Primjedba
Zapnmljeno 03.06.2005. broy Z-18230/05
21 Zabiljeiuye sa da za upis stambeno-poslovne zgrade br. 15 na &kbr. 33925 nije prilo@ena uporabna dozvola, ZaE
temeljem El. 141, Zakona o gradng (M 175/03)
B
Vlastovnica
Ebr. Sadriaj upisa Primjedba

L. Suvlamifki dio: 51000 ETAYNG VLASNISTVO (E-1)

parkirnoe mjesto oznake FAIL u prizemlju, ukupne povriine 2,75¢m u planu posebnih dijelova zgrade
ornadeno sivom bojom

ZITNIAK-GRADNJA D.0O.0., ZITNJAK BR. 3, ZAGREB
2. Suvlamidld dio: 51000 ETAZNO VLASNISTVO (E-X)

parkirno mjesto oznake PAI2 u prizemlju, ukupne povriine 2,75¢m u planu posebnih dijelova zgrade
omadeno zelenom bojom

ZITNTAK-CRADNJA D.0O.0., ZITNJAK BR. 3, ZAGREB
4. Suvlaznickd dio: 51000 ETAZNO VLASNISTVO (E-)
.

parkirnoe mjesto oznake FA4 u prizemlju, ukupne povriine 2,75¢m u planu posebnih dijelova zgrade
ornadéeno svjetlozelenom bojom

ZITNIAK-GRADNJA D.0.0., ZITNJAK BR. 3, ZAGREB
5. Suvlaznicld dio: 51000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

parkirno mjesto oznake PAIS u priremlju, nkupne povriine 2,75¢m u planu posebnih dijelova zgrade
omafeno smedom bojom

IITNIAK-GRADNJA D.0.0., ZITNJAK BR. 3, ZACREER

Zemijisnokm)izni izvadak (datms 1 wrjeme izrade) 02.03. 021 151707 Stramica- 1
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IZVADAK [Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 335355, REMETE

Vegificirani FE ulozak
i} i Broj ZK ulozka: 9091
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENTM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. | Sadr#aj upisa

Imos

Primjedba

1. Na suvlasnichkd die: 1 (51000}

21 Faprimljenc 28.02.2018.g pod brojem Z-1200872018

UENIIEBA, ZATOZNO PRAVO, PRAVOMOCHO RIESENTE OPCINSEQG SUDA U
HOVOM ZAGREBU POSL BR. 8- OVE-255%/16-86 OD 08.01.2018, uknjizuje ==
zalofno pravo radi csigEana novéane trafbine u ukupnom iznosu od 207 656,04 ko, sa
zakonskim zaternim kamatama tekuémm od dospijeca, kako je navedeno u nefenju o
csiparaniw, kao 1 radi osiguranja trazbine onrinog postupka u tmosu od 3.095 80 ko, sve
sa zakonskim kamatama prema wijetima navedernim u pelenju

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

Zapnmbjeno 28.02.2018.g. pod brojem £-120082018

!J
ba

FABILIEFBA OVESIVOST TRAZBINE
Faprimljens 28.02.2018.g. pod brojem Z-120082018

FABILIEFBA SPOREDNMI ULOZAK. odreden zk ulbr. 22266 k.o. Femets

207.656,04 EN

GLAVMI ULOZAE

vemanouz B 1 (1.1}

3. Na suvlasnichkd die: 2 (51000}

3.1 Zaprimljenc 28.02.2018 £ pod brojem Z-12008/2018

UENIIZBA, ZATOZNO PRAVO, PRAVOMOCHO RIESENTE OPCINSEQG SUDA U
HOVOM ZAGREBU POSLBE. 8- OVE-255%/16-86 OD 08.01.2018, uknjizuje ==
zaloino pravo radi csipana novéane trafbine u ukupnom iznosu od 207 656,04 ko, sa
zakonskim zaternim kamatama tekuéim od dospijeca, kako je navedeno u gefenju o
osiparanju, kao 1 radi osiguranja trafbine onrinog postupka u tmosu od 3.095 80 ko, sve
sa zakonskim kamatzma prema wwjetima navedenim u refenju

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

Faprimljenc 78.02.2018.g. pod brojem Z-12008/2018

FARILIEFBA OVESIVOST TRAZBINE

33 Faprimlienc 28.02.2018.g. pod brojem Z-12008/2018

FABILIEFBA SPOREDMI ULOFAK odreden zk ulbr. 22266 ko, Femets

207.656,04 B

GLAVMI ULOZAE

vezano uz B 2 (1.1)

4. Na suvlasnichkd die: 4 (51000}

41 Zaprimljens 28.02.2018.2. pod brojem Z-12008/2018

UENIIIBA, ZAT.OZN0 PEAVO, PEAVOMOCHO FIESENIE OPCINSEOGSUDA T
HOVOM ZAGREBU POSLBE. 8- OVE-255%/16-86 OD 08.01.2018, uknjizuje ==
zalofno pravo radi esigwrana novéane trafhine u ukupnom irnosu od 207 656,04 kn, sa
zakonskim zaternim kamatama tekuéim od dospijeca, kako je navedeno u gefenju o
csiguranjw, kao 1 radi osiguranja traZbine ovrinog postupka u mosu od 3.095 80 ko, sve
sa zakonskim kamatama prema wijetima navedenim u relenju

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB
Faprimljens 28.02.2018.g. pod brojem Z-1200872018
FABILIEFBA OVESIVOST TRAZBINE

43 Zaprimljens 28.02.2018.2. pod brojem Z-12008/2018

FABILIEFBA SPOREDMI ULOZAK odreden zk ulbr. 22266 ko, Femets

207.656,04 B

GLAVNI ULCZAE
vezano iz B 4 (1.1)

na4l

na4l

5. Na suvlasnichkd die: 5 (5/1000)

Zembjisnokmjimi irvadak (danm i vrijemes izrade) 02,03 2021 15:17:07

30

Procjembeni elaborat 122/21-PR




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani FF uloZak
Eatastarska opéina: 335355, REMETE . . Broj ZK ulodka: 8091
ETAZNO VLASNISTVO S ODEEBENIM OMJERTMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upiza Tznes Primjedba
5.1 Zaprimljeno 28.02.2018.g. pod brojem Z-12008/2018 20765604 KN  GLAVNIULOZAK

vezano uz B 5 (1.1}
UENIZBA, ZALOINO PRAVO, PRAVOMOCNO RIESENTE OPCINSEQG SUDA U
NOVOM ZAGEEBU POSL BE. 8- OVE-255%/16-86 OD 08.01.2018, wknjizuje se
zzaloZno pravo radi esiguwranja novéane trafbine u ukupnom iznosu od 207 656 4 kn, sa
zzkonskim zaternim kamatama tekudim od dospijeca, kako je navedeno u rjedfenju o
osigurany, kao 1 radi osiguranya trazbine ovrinog postupka u nosu od 3.095,80 ko, sve
sa zakonskim kamatama prema wjetima navederim u nefenju
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZACREE

52 Faprimljeno 28022018 g pod brojem Z-12008/2018 masl
ZABILIEZBA OVESIVOST TRAZBINE
53 Zaprimljenc 28022018 g pod brojem -1200872018 HL;B?JEZBA
ZABILIEFBA SPOREDMI ULOZAK odrefen zk ul br. 22266 k.o, Remete
Potvrduje se da ovaj izvadak edgovara stanju zemljifne knjige na datum 01.03.20Z1.
Zeminokmimm irvadak (dahm 1 wijeme izrads) L0300 117 Samica: 3
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!isgopomm

GRACANI
eStanje DKP-a na dan:
01.03.2021.

809/1
E—

geoportal.dgu.hr Ispisano 02.03.2021.
NAPOMENA: NUE JAVNA ISPRAVA
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NESLUZBENA KOPIJA

| ||
s
REPUBLIEA HRVATSEA
GEAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 01.03.2021. 23:42

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: GRACANI (Mbr. 335363)

Posjedovni list: 3516

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediite upisane osobe OIB
0/0 VUKOJA ANTE, DONJI MAMICILEDINAC /BB (NEOPREDJELJENI KORISNIK) 75713955199
0/0 FILIPOVIC RAFO. KRSISCE 26, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (NEOPREDJELJENI 11819923543
KORISNIK)
0/0 ANUSIC SLAVKO, MATIJE GUPCA 17, BRDOVEC (NEOPREDJELJENI KORISNIK) 15049786258
0/0 "ZITNJAK - GRADNJA" D.O.O_, ZITNJAK 3. 10000 ZAGREB. HRVATSKA 95775356564
(NEOPREDJELJENI KORISNIK)
Podaci o katastarskim cesticama
. Broj Adresa katastarske estice/Nacin uporabe katastarske s . Posebni
Bl = P . ) . N L . |Povrsina/ Broj N L.
= katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade - = rezimi
815/3 GRACANSKE DUZICE 21 6
ORANICA 21
Ukupna povriina katastarskih ¢estica 21

NAPOMENA: Ovaj pryjepis posjedovnog lista nje dokaz o vlasmiitvu na katastarskim Eesticama upisanim u posjedovnom listu.
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